Építési Szerződés
amely létrejött egyrészről

Neve:……………………………………………
Lakhelye (székhelye):…........................................
Képviseli:………………………………………..

Cégjegyzékszáma: ………………………………
Nyilvántartó cégbíróság: ………………………..
Adószáma:….........................................................
Bankszámlaszáma:….....................………………
Beruházáslebonyolító, az építtető általános megbízottjaként....................................................

mint Megrendelő,

másrészről

Neve:……………………………………………
Székhelye:…........................................................

Képviseli:………………………………………..

Cégjegyzékszáma: ………………………………
Nyilvántartó cégbíróság: ………………………..

Regisztrációs száma:…………………………….
Adószáma:….........................................................
Bankszámlaszáma:….....................………………

mint Kivitelező

(Megrendelő és Kivitelező együtt továbbiakban: Szerződő felek) között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel:

1. A szerződés tárgya:

1/a) A Megrendelő tulajdonában levő (vagy más jogcímen rendelkezésére álló) ………………… cím alatti, …………..hrsz.-ú ingatlanon, a mellékletként e szerződés elválaszthatatlan részét képező jogerős és végrehajtható építésügyi hatósági engedéllyel és a hozzá tartozó engedélyezési záradékkal ellátott tervdokumentációval, valamint az ezek alapján elkészített szakszerű kivitelezési tervdokumentáció alapján építmény (építményrész) teljes (vagy a dokumentáció szerint meghatározott részének) kivitelezése (építése, bontása, átépítése, bővítése, felújítása), az e szerződésben meghatározott feltételekkel.

1/b) A Megrendelő megrendeli, a Kivitelező vállalja, hogy a szerződés aláírását megelőzően az általa elvárt szakmai gondossággal megvizsgálja az e szerződés mellékletét képező építésügyi hatósági engedélyt és az ahhoz tartozó tervdokumentációt, és az ezek alapján elvégzi a 1/a) pontban meghatározott építési munkákat.

1/c) Műszaki és egyéb követelmények:
Jellemzők: mennyiségi, minőségi mutatók.
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
1/d) A Megrendelő köteles a szakszerű kivitelezési dokumentációt elkészíttetni, és azt 20… … … határidőig átadni a Kivitelezőnek.

1/e) A Kivitelező vállalja, hogy a szakszerű kivitelezési dokumentációt a jogszabályoknak megfelelően elkészíti/elkészítteti 20.............. határidőig.

1/f) A Megrendelő igazolja, hogy a megrendelt munkák költségei a megfelelő fedezettel rendelkeznek a munkaszakasz megkezdésekor.

1/g) A Kivitelező is igazolja, hogy a munkák költségére rendelkezik a szükséges fedezettel, amely a munkaterület átadásának időpontjára biztosítva van.

A Megrendelő köteles a munkaterületet .......................... cím alatt, a kivitelezési munkák megkezdésére alkalmas állapotban a Vállalkozó részére átadni.

Az építési naplót a munkaterület átvételekor kell megnyitni, és a jogszabályoknak megfelelően vezetni.

A munkák kezdésének időpontja a Kivitelező által megjelölt és a Megrendelő által elfogadott időpont.

A kivitelezés befejezésének határideje, a részteljesítések határidejével:
a) Munkarész: _______ határidő
b) Munkarész: _______ határidő

A Kivitelező a munkát saját költségén végzi, beleértve az alvállalkozók költségeit is.

A vállalkozói díj:

· Átalánydíj: _____________

· Beárazott tételes kiírás alapján: ___________

· Utólagos elszámolás: az elszámolás alapján.

A Kivitelező biztosítja a szükséges közműveket (áram, víz), vagy a Megrendelő biztosítja azokat.

A Kivitelező által igénybevett alvállalkozók adatai:
a) Alvállalkozó neve, cégjegyzékszáma, regisztrációs száma

b) Alvállalkozó neve, cégjegyzékszáma, regisztrációs száma

c) Alvállalkozó neve, cégjegyzékszáma, regisztrációs száma

A Kivitelező köteles értesíteni a Megrendelőt, ha új alvállalkozót kíván bevonni.

Az építési területen csak jogszerűen dolgozó személyek tartózkodhatnak.

A Kivitelező felelős műszaki vezetőjének adatai:
Név: ……………………………..
Jogosultsági szám:………………
Elérhetőségek: ………………….
A Megrendelő által megbízott szakemberek:
Tervezői művezető neve, jogosultsági száma, elérhetőségei

Építési műszaki ellenőr neve, jogosultsági száma, elérhetőségei

 A Kivitelező köteles teljes mértékben együttműködni a Megrendelő által megbízott személyekkel, így különösen a tervezői művezetővel és az építési műszaki ellenőrrel. 
Az együttműködés célja annak biztosítása, hogy minden jogszabályban előírt kötelezettség és műszaki előírás teljesüljön, és hogy az építési munkálatok a legmagasabb minőségben valósuljanak meg. 
A Kivitelezőnek folyamatosan tájékoztatnia kell a Megrendelőt és annak megbízottjait a munkák előrehaladásáról, az esetleges problémákról és a műszaki részletekről. Mindezeken túl, a Kivitelező köteles minden olyan információt megadni, amely szükséges a megfelelő szakmai felügyelet és ellenőrzés lebonyolításához. 
Ha a Megrendelő vagy annak megbízottjai valamilyen kérdést vagy észrevételt tesznek, a Kivitelezőnek a lehető leghamarabb válaszolnia kell, és biztosítania kell, hogy a problémák megoldása megfelelően történjen.
A Kivitelező köteles biztosítani a Megrendelő számára a munkák teljes körű ellenőrzését, beleértve az anyagok, eszközök, valamint a kivitelezési munkálatok minőségét. 
Amennyiben a Kivitelező olyan munkafolyamatot végez, amelyet később nehéz lenne ellenőrizni vagy megvizsgálni, például beépítést vagy takarást követően, előzetesen értesítenie kell a Megrendelőt, hogy az szükséges ellenőrzéseket elvégezhesse. 
Az értesítésnek tartalmaznia kell a beépítendő anyagokat és azok műszaki paramétereit, hogy a Megrendelő megbízottjai a megfelelő ellenőrzéseket elvégezhessék a beépítés előtt. 
A Kivitelező ezzel biztosítja, hogy a Megrendelő minden munkafolyamatot megfelelő időben és módon ellenőrizni tudjon.
A Megrendelő jogosult utasításokat adni a Kivitelezőnek a munkák során, azonban ezen utasításoknak nem lehetnek ellentmondásosak a hatályos jogszabályokkal vagy a hatósági előírásokkal. Ha a Megrendelő olyan utasítást ad, amely jogszabályba ütközik, a Kivitelező köteles azt nem teljesíteni, és erről írásban tájékoztatni a Megrendelőt. 
Az ilyen utasítások végrehajtásának megtagadását az építési naplóban kell rögzíteni. Ha a Megrendelő ragaszkodik a szakszerűtlen utasítások végrehajtásához, a Kivitelező köteles értesíteni a műszaki ellenőrt, és az utasítást annak aláírása után a Megrendelő kockázatára végrehajtani, amennyiben az nem veszélyezteti az életet és a vagyonbiztonságot.
 A kivitelezési munkák során keletkező építési hulladékokat a Kivitelező köteles megfelelő módon gyűjteni, kezelni és elszállítani. Az építési hulladékok elhelyezésére és szakszerű kezelésére a Kivitelezőnek minden szükséges intézkedést meg kell tennie. 
A hulladékokat a jogszabályoknak megfelelően kell kezelni, és azokat a megfelelő hulladékgazdálkodó szervezethez kell szállítani. A Kivitelező felelőssége, hogy minden hulladékot az előírásoknak megfelelően gyűjtsön, és biztosítsa annak elszállítását.
A Kivitelező köteles biztosítani a közterület tisztántartását az építési munkálatok ideje alatt. A közterület tisztántartása magában foglalja az építkezés környezetében lévő területek, járdák és közutak megfelelő állapotban tartását. 
A Kivitelező felelőssége, hogy a munkaterület környékén ne keletkezzenek veszélyes állapotok, és az esetleges por, törmelék vagy egyéb szennyeződés ne zavarja a közlekedést és a lakók nyugalmát.
 A Kivitelezőnek minden nap gondoskodnia kell a terület takarításáról és a közterületek rendben tartásáról.
A Kivitelező feladata az építési munkák befejeztével minden keletkező hulladék elszállítása és a tereprendezés elvégzése. A teljesítés befejezését követően a Kivitelező biztosítja, hogy a munkaterület a Megrendelő által kívánt állapotban legyen, minden törmelék és hulladék el legyen távolítva, és a terület rendezett legyen. 
A Kivitelezőnek el kell végeznie az összes szükséges utómunkálatot, hogy a terület az építési projekt befejezésekor megfelelő állapotban legyen.
A Kivitelező a teljesítést és a szavatosságot biztosítja a Megrendelő számára a szerződésben meghatározott határidőkön belül.
 A Megrendelő jogosult a kivitelezési munkák során felmerülő problémákra, hibákra vagy hiányosságokra garanciális igényeket benyújtani. 
A Kivitelező köteles a garanciális időszak alatt minden, a kivitelezési munkák során felmerülő problémát kijavítani. 
A szerződés 1/f) és 1/g) pontjaiban meghatározott feltételek nem teljesítése esetén a szerződés érvénytelen és a Kivitelező köteles a Megrendelőnek kártérítést fizetni.
A Kivitelező felelősséggel tartozik a szerződésszerű teljesítésért. Ha a Kivitelező nem teljesíti a szerződéses kötelezettségeit, a Megrendelő jogosult kötbért követelni, és a Kivitelezőt a szerződésszegésből eredő károk megtérítésére kötelezni.
A Megrendelő tudomásul veszi, hogy a Kivitelező a vállalkozói díj fedezetének biztosítására a munkaterületre jelzálogjogot alapíthat, amely kizárólag a Kivitelező követelésére vonatkozik. A Kivitelező a jelzálogjogot csak a Megrendelő teljesítése esetén használhatja fel, és azt hitel fedezeteként nem alkalmazhatja a Megrendelő hozzájárulása nélkül.
A Kivitelező garanciális kötelezettsége a munkák befejezése és az átadás-átvételi eljárás lezárása után kezdődik, és a Megrendelő jogosult a garanciális időszak végéig a végszámla kifizetéséből visszatartani a vállalkozói díj egy részét, amely a Kivitelező garanciális kötelezettségeinek biztosítására szolgál.
 A szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései alkalmazandók.
A szerződést a Felek átolvasás után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, helybenhagyólag aláírták.
Kelt: 
…………………………………………


……………………………………

                    Megrendelő




                   Kivitelező 
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