Lakásbérleti szerződés
(határozatlan időre)

Amely létrejött egyrészről:
Név: 

Születési név:

Lakcím:

Anyja születési neve:

Születési hely és idő: 

Személyi igazolvány száma: 
,
mint bérbeadó (a továbbiakban: Bérbeadó),

másrészről:

Név: 


Születési név:


Lakcím:


Anyja születési neve:


Születési hely és idő: 


Személyi igazolvány száma: 
,

mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő),

a továbbiakban együttesen: Felek, között az alulírott helyen és napon az alábbi feltételek szerint: 

I. A bérleti szerződés tárgya és tartalma
1. A Bérbeadó bérbe adja a kizárólagos tulajdonában álló ..................................... (város/ község) belterület ........................ helyrajzi szám alatt nyilvántartott, természetben 
 szám alatt található, ............... szobából, .......... konyhából, ....... fürdőszobából, ......... éléskamrából és ......... előszobából álló összkomfortos lakást (a továbbiakban: bérlemény) – amelynek az összes hasznos alapterülete ……. m2 – a jelenleg ott található, berendezési és felszerelési tárgyakkal együtt havi .............................. Ft, azaz .......................................................... forint bérleti díj ellenében.

2. A Bérlő kijelenti, hogy az 1. pontban szereplő ingatlant az ott rögzített bérleti díj ellenében bérbe veszi.

3. A Bérbeadó a szerződés aláírásával egyidejűleg átruházza a bérlemény birtokát a Bérlőre. A birtokátruházással egyidejűleg a Felek külön leltárt vesznek fel, melyben rögzítik a berendezési és felszerelési tárgyakat, azok állapotát, valamint a közüzemi fogyasztásmérők állását. A Bérbeadó a lakással együtt a Bérlő rendelkezésére bocsátja a bérleményben található berendezési és felszerelési tárgyakat.
4. A Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a szerződés aláírását követő időre viseli a közüzemi fogyasztások ellenértékét. 

5. A Bérlő a bérleti díjat havonta előre, minden hónap tizedik napjáig készpénzben fizeti meg a Bérbeadónak. A Bérbeadó a bérleti díj megfizetését átvételi elismervény útján igazolja.
6. A Felek megállapodnak abban, hogy a Bérbeadó jogosult minden év január elsejétől a lakbért az előző évi, a KSH által közzétett fogyasztóiár-index mértékével emelni.

7. A Bérbeadó a bérlet teljes időtartama alatt:

a) jogosult a bérlemény rendeltetésszerű használatát Bérlő szükségtelen háborítása nélkül, előre egyeztetett időpontban ellenőrizni;

b) szavatol azért, hogy harmadik személynek a bérleményre vonatkozóan nincs olyan joga, amely Bérlőt a bérlemény használatában korlátozná, vagy megakadályozná;

c) köteles a Bérlő által jelzett, használatot akadályozó, az épület és a bérlemény központi berendezéseit érintő meghibásodásokat indokolt határidőn belül kijavíttatni. A kisebb, gyors intézkedést igénylő javításokat Bérlő saját maga is megteheti, melynek igazolt költségeit a Felek előzetes egyeztetését követően a következő havi bérleti díjban elszámolják;

d) Bérbeadó szavatolja, hogy a bérlemény a bérleti jogviszony időtartama alatt rendeltetésszerű használatra alkalmas.

8. A Bérlő a bérleti időtartam alatt:

a) köteles valamennyi fizetési kötelezettségnek határidőben eleget tenni;

b) köteles a bérleti időtartam fennállása alatt saját költségén a bérleményben, annak berendezéseiben és épületgépészeti berendezéseiben, vezetékeiben okozott kárt megtéríteni, és rendeltetésszerű állapotnak megfelelően helyreállítani;

c) köteles a Bérbeadó részére a bérleti jogviszonyt érintő minden szükséges tájékoztatást megadni, és vele mindenben együttműködni;

d) köteles a Bérbeadót tájékoztatni az esetleges meghibásodásokról, és közreműködni azok helyreállításában;

e) Bérlő a bérleményt további albérletbe nem adhatja.

II. Vegyes rendelkezések

9. Jelen szerződés a Felek általi aláírásának napjától kezdve hatályos; a szerződés határozatlan időre szól.

10. A Felek megállapodása szerint jelen bérleti szerződés rendes felmondással, cserelakás biztosítása nélkül mondható fel. A szerződést bármelyik fél a hónap tizenötödik napjáig a következő hónap végére mondhatja fel. Ha a felmondás ennek ellenére nem a jelen pontban rögzített határidőben történik, a bérleti jogviszonyt a felmondás közlését követő második hónap végére felmondottnak kell tekinteni.
11. Amennyiben a bérleményen olyan munkálatok elvégzése válik szükségessé, amelyek a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Lakástv.) szerint a Bérbeadó feladatát képezi, a Bérbeadóval történt előzetes egyeztetés alapján a munkálatokat a Bérlő elvégezheti, illetve elvégeztetheti, a felmerült, számlával igazolt költségeit pedig jogosult a bérleti díjba beszámítani.

12. A Felek a bérleti jogviszony megszűnésekor a bérlemény állapotáról, a bérleményben található esetleges ingóságokról, berendezési és felszerelési tárgyakról, valamint a fogyasztásmérők állásairól átadás-átvételi jegyzőkönyvet vesznek fel.
13. A bérleti jogviszony megszűnésekor a Bérlő által eszközölt átalakítások tekintetében a Bérlőt az eredeti állapot helyreállításának kötelezettsége terheli. A Bérlő a bérleményt a birtokbaadási jegyzőkönyvben meghatározott eredeti állapotban köteles a Bérbeadó birtokába visszabocsátani. Az átalakítások visszaállításának költségét a Bérlő köteles viselni.  Az eredeti állapotot helyreállító munkálatokat a Bérlő költségére a Bérbeadó is elvégeztetheti, amennyiben a Bérlő és a Bérbeadó ebben megállapodik.  

14. A Bérlő a bérleményben a szerződés fennállása alatt bármely – az állag sérelmével el nem távolítható - berendezési vagy felszerelési tárgyat kizárólag a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélyével szerel(tet)het vagy épít(tet)het be, bármely átalakítást, átépítést csak a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélyével végez(tet)het. Azt a berendezési vagy felszerelési tárgyat, amelyet a Bérlő saját költségén szerel(tet) fel, a Bérbeadóval történő megállapodást alapján jogosult a bérleti jogviszony megszűnésekor az eredeti állapot visszaállítása mellett leszerel(tet)ni és magával vinni.

15. Amennyiben a szerződés megszűnését követően 3 (három) munkanapon belül a Bérlő nem hagyja el és nem üríti ki a bérleményt, a Bérlő köteles a bérleti díjon felül napi 
 Ft, azaz 
  forint kötbért fizetni minden megkezdett késedelmes napra a bérlemény teljes kiürítéséig. A Bérlő a kötbér megfizetésére a Bérbeadó írásbeli felszólítását követő 3 (három) munkanapon belül köteles.

16. A Bérlő nyilatkozik, hogy jelen bérleti szerződés megkötését megelőzően a Bérbeadó átadta részére a bérlemény energetikai tanúsítványát, melynek száma:
.
17. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Felek a hatályos Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény, valamint a Lakástv. vonatkozó rendelkezéseit tekintik irányadónak.

A Felek jelen 3 (három) oldalból álló szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írják alá.
Kelt: ..................................... (helység),
 napján
	......................................................
Bérlő
	......................................................
Bérbeadó


2

